


Tiivistelma

Asemakaavamuutoksen alue sijaitsee 9. kaupunginosassa (Nuorikkala) noin 1,4 km etaisyydella
Raision keskustasta lounaaseen, Ystavyydenkadun varrella. Kaavamuutosalueelta on
junaratayhteys Naantaliin, Uuteenkaupunkiin ja Turkuun. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,48
hehtaaria.

Vaylavirasto on laatinut kevaalla 2025 ratalain (110/2007) mukaisen ratasuunnitelman Raision
Nuorikkalaan. Suunnitelman tavoitteena on mm. henkildjunaliikenteen mahdollistaminen Turun ja
Raision valilla. Seisakkeen suunnittelun yhteydessa on tutkittu myods saattoliikenteen ja
lityntapysakoinnin sijoittumista. Asemakaavamuutoksella tarkistetaan alueen
asemakaavamerkintéja vastaamaan suunniteltua toimintaa.

Asemakaavahankkeen nimi on Nuorikkalan seisake ja kaavatunnus AK 09:16.
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Laatija:
Raision kaupunki, Maankaytt6é- ja asumispalvelut
raisio.fi/asuminen ja ymparistd/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus ja maankaytto

Kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa 040 506 6947
Suunnitteluavustaja Saana Takomo 040 617 3681
s-posti: etunimi.sukunimi@eraisio.fi
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1. Yleista

Tama on alueidenkayttolain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa
kerrotaan tdman kaavahankkeen Iahtdkohdista ja tavoitteista, missa vaiheissa hankkeeseen voi
vaikuttaa seka millaisia vaikutuksia asemakaavan toteutumisesta arvioidaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

2. Suunnittelualue ja maanomistus

Kaava-alue sijaitsee 9. kaupunginosassa (Nuorikkala) noin 1,4 km etaisyydelld Raision
keskustasta lounaaseen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 0,48 ha ja se rajautuu lannessa
Ystavyydenkatuun, eteldssa ja pohjoisessa asuinpientalokortteliin seka idassa rautatiehen.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa olevan asemakaavan mukaisesti toteutettu pieni
yleinen pysakoéintialue. Eteldosassa on Alhaistentiehen kuuluvaa kevyenliikenteenreittia, joka
sukeltaa rautatien ja Raisionkaaren kadun alta Alhaisiin ja kohti Raision keskustaa. Muu alue on
maastoltaan tasaista ja padosin matalan kasvillisuuden peittamaa.

Alue on kokonaisuudessaan Raision kaupungin omistuksissa.

3. Suunnittelun Iahtokohdat ja tavoitteet

3.1. Nuorikkalan seisakkeen ratasuunnitelma ja aluesuunnitelma

Vaylavirasto on laatinut ratalain (110/2007) mukaisen ratasuunnitelman: Raision uusi seisake,
ratasuunnitelma. Hankkeessa suunniteltiin sekd kauko- ettd taajamajunaliikennetta palveleva
seisake siten, ettd Raision uudella seisakkeella voidaan tulevaisuudessa liikennéida henkildjunilla.
Talla hetkella rataosuudella kulkee vain tavarajunia. Sijainti Nuorikkalassa perustuu vuonna 2023
laadittuun esiselvitykseen.

Suunnitteluun sisaltyi mm. uuden laiturin, lityntdpysakaoinnin, seisakkeeseen liittyvien
kulkuyhteyksien seka naihin liittyvien varusteiden ja laitteiden suunnittelu ja tarvittavien sahko- ja
sahkorata- seka turvalaitemuutosten suunnittelu. Laiturirakenteet sijoittuvat voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti rautatiealueelle. Liityntapysakointi sijoittuu asemakaavamuutosalueelle.

Suunnitelmaa on laadittu Vaylaviraston ja Raision kaupungin yhteishankkeena. Raision seisakkeen
ratasuunnitelma oli nahtavilla 6.3.-7.4.2025 Vaylaviraston Valtion liikennevaylien suunnittelu -
palvelussa. Nuorikkalan rataseisakkeen aluesuunnitelmaehdotus oli nahtavilla Raision
kaupungintalolla ja kirjaston palvelupisteessa 19.3. - 2.4.2025 valisen ajan.
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alikaytava

Raisionkaari

\\\ Ohjaava reitti \ Kasiionde

Esteeton kulkuyhteys laiturille

i
Suoja-aita h=1-k Uusi korkea laituri, 250 m

Kuvassa on ote kaavamuutosta koskevasta aluesuunnitelmasta. Suunnitelmassa karttapohjoinen
on oikean alakulman suunnassa ja rautatie kuvan alareunassa.

/ Esteefiomat
pysékdintipaikat 2 kpl

r-4518 L. L

S‘_ﬁkalﬁlekn__lle[] N Katettu polkupySrapysakainti

Nuorikkalan rataseisakkeen pysakdintialueelle on suunniteltu kaksi tonttiliittymaa
Ystavyydenkadulta: toinen sisdanajoon, toinen poistumiseen alueelta. Liikenne pysakdintialueella
on yksisuuntaista. Kulku on suunniteltu niin, etta linja-auto mahtuu tarvittaessa kaantymaan
alueella. Alueelle on suunniteltu 34 pysakdintipaikkaa henkildautoille, 2 esteetdnta
pysakadintipaikkaa, 2 takseille tarkoitettua paikkaa ja 4 sahkdélatauspaikkaa. Lisaksi on suunniteltu
saattoparkki seka pysakadintialue moottoripydrille ja mopoille seka katettu polkupyérapysakainti.
Pysakdintialueelta on seka portaat etta esteetdn kulkuyhteys laiturille.

3.2. Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tarkistaa alueen asemakaavamerkintdja vastaamaan
suunniteltua toimintaa. Muutettavassa asemakaavassa alue on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle sallitaan enintdan kaksikerroksinen rakentaminen.
Kaavamuutoksella korttelinrajoja ja kayttotarkoitusta tarkistetaan rataseisakkeen aluesuunnitelman
mukaisesti liityntapysakointitoimintaan. Samalla tullaan mahdollistamaan kioskirakennuksen
toteuttaminen alueelle mydhemmassa vaiheessa.
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4. Kaavatilanne

Asemakaava
Alueella on voimassa Nuorikkala 1 -asemakaava vuodelta 1993 (kaavatunnus ak 09:04).

Muutettavassa asemakaavassa alueella on yleisen pysakdinnin aluetta (LP), liike- ja
toimistorakennusten aluetta (K-16) seka Ystavyydenkadun ja Alhaistentien katualueita.

Ohessa on kuva asemakaavayhdistelmasta suunnittelualueen kohdalta.

K-16 - 25 % rakennusocikeudesia on varaltava raulatielikennettd palvelevia lipunmyyn-
ti-, odotus-, foimisto-, varasto- yms. tiloja varten.

A Kortielialueelle saa rakenlaa hike- ja toimistofilojen lisdksi niiden vaatimia
tuottean kasittely-, valmistus- ja varastolilioia.

- Ulkovarastointiin ja huoltoon kaytettivat korftelialueen osat on nékdsuojattava
aidalla, katoksilla yms. '

- Korttelialueelle on istulettava asemakaavan maaradman puurivin lisdksi pensaita
[a vahintaan yksi lehtipuu rakennusoikeuden 50 m” kohti, Istutukset on sijoitet-
tava ryhniin.

- Autopaikkoja on rakennettava vBhintddn yksi likekerrosalan 35 m®, yksi toimisto—
kemosalan 50 m® ja yksi muun kerrosalan 70 m® kohti. Rautatielikennattd
palvedevia pysikdintipaikkoja on lisfiksi rakennettava vahintaan 20 kpl

[an] Yieinen pysakdintialue
H Foo3is]l - Ausen autopaikoista saa enintasn 50 % osoittaa lukusarian imoitiamille ton-
= teille.
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907 ortein rumer.

2 Tontin numero,
1000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
II Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun
Kerrosiuvun.

Istutettava alueen osa.

O 'D' D Istutettava purhd.

Yieisalle jalankululle varattu alusen osa.

¥ e
P
—

S Kawalusen rajan osa, jonka kohdalta & saa jarjestaa ajonauyolittymas.
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Yleiskaava

Yleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimista ja muuttamista. Alueella on voimassa Nuorikkalan
osayleiskaava vuodelta 1995. Osayleiskaavassa suunnittelualue on maaritelty yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolla on varauduttava rautatien matkustajaliikennetta palvelevien
tilojen toteuttamiseen (PK1), seka yleistad pysakointialuetta (LP) ja katualuetta.

-

X2 W

Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue
PK 1 Alueella on varauduttava rautatien matkustajaliikennetté palvelevien tilojen toteuttami-
seen.

“ P .: Yieinen pysékdintialue

W22 Roomalainen luku osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun, Murtoluku roomalaisen numeron edessd tai jdljessd osecittaa, kuin suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta sas kaavassa lukumaarditdén mainittujen kerrosten ala~ tai
ylapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estaméttd kdyitda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Katu
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ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

- A-, F-, K- ja T-alueille saa sijoittaa tarpeelliset virkistysalueet sek3 likenteen ja teknisen huolion
vaatimat tilat.

- Rakennusten alapohjan vahimmaiskorkeusasema on +3.00.
- Ennen rakentamiseen ryhtymistéd on kohdealueella suoritettava maaperitutkimus.

- Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tdyttdtyotd, puiden kaatamista tai
muuta néihin verrattavaa toimenpidettd ilman kaupunginhallituksen lupaa.

- Rakentamiseen tarkoitetut alueet on suunniteltava siten, ettd olemassa olevan kasvillisuuden
séilyttdmiselle on edellytyksid. Tarpeen mukaan kasvillisuutta on tiydennettivd kasvupaikka-
tyypin ja olevan kasvillisuuden antamin lahtdkohdin,

Rakentamisen edistymisen myitd tulee osayleiskaavan kaupunkirakennesuunniteiman pohjalta
suorittaa maiseman hoitoon yms. liittyvat istutukset laadittavan yksityiskohtaisen suunnitelman
mukaisesti.

- Eri toimintojen edellyttdmat autojen pysékdintijarjestelyt on hoidettava maantasossa olevina
ratkaisuina.

- Poikkeusluparakentaminen sallitaan vain, mikéli rakennus soveltuu osayleiskaavan periaatteisiin
ja on liitettdvissd kunnalliseen vesihuoltoon.
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Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueidenkaytdstd maakunnassa tai sen osa-
alueella. Siind osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita ja alueiden kayton
seka yhdyskuntarakenteen periaatteita. Varsinais-Suomen maakuntakaavojen yhdistelmassa
kaavoitettava alue sijaitsee kaupunkikehittdmisen kohdealueella ja taajamatoimintojen alueella,
jolla on olemassa olevan rautatien yhteyteen osoitettu uusi raideliikennepaikka.

Suunnittelualueen sijainti on merkitty alla olevalle maakuntakaavakartalle sinisella ympyralla.

T N AT —{/ L= —~e
| = g .srn GRO01EN .}1 D004 5m BBONGS /.
A\

. N -

44—+ RAUTATIE / UUSI RAUTATIE (TPLMK)
SUUNMNITTELUMAARAYS:

+———+++++ Vksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava liilkenneturvallisuuden kehittdmiseen
mm. tasoristeysturvallisuuden parantamisella.
ALUEKOHTAINEN SUUNNITTELUMAARAYS (Salo-Lohja -ratalinjan vaihemaakuntakaava):

Radan ja ratalinjaan kohdistuvien teknisten ratkaisujen kuten tunneleiden suunnittelussa tulee
huolehtia alueen luonnon, maiseman, kulttuuriperinndn, geologisten muodostumien ja pahja-
vesialueiden arvojen huomioon ottamisesta.

Radan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on teknisin ratkaisuin varmistettava, ettei mer-

kittdvasti heikennetd niitd luonnonarvoja, joiden perusteella Kiskonjoen latvavedet -alue on
sisdllytetty Natura 2000 -verkostoon.

RAIDELIKENMNEPAIKKA / UUSI RAIDELIIKENNEPAIKKA (TPLMEK)
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KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE [TPLME)
: Kansainvilisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdva, ensisijaisesti
kehitettava maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.
SUUMMITTELUMAARAYS:
Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuunnittelulla.

Rakenteen tiivistimisen tulee olla ympariston laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet huomiocivaa.

Alueen kehittimisen tulee tukea kavely-, pyorily- ja joukkoliilkennereittien parantamista sek3
edistdd palveluiden saavutettavuutta ja turvaamista.

Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina erillisella liitekartalla.

Asemapaikkojen yhteydesss alueen maankayttd suunnitellaan ja mitoitetaan paikallisjunaliikentesn
toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi.

Alueen kehittarnisessa tulee turvata luonto-, kulttuurfymparistd- ja maisema-arvot seka yhtendisten
virkistysalueiden ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (TPLME, LAVME)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajama-
toimintojen alueet.

Sisdltdd asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ympéaristohairi-
ditd aiheuttamattomia, pienehkdji teollisuusalueita seka seututeitd pienempii lilkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

SUUNMITTELUMAARAYS:

Alueen kehittamistd tulee edistdd johdonmukaisella suunnittelulla ja kaavoituksella olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaen.

Alueen maankaytén kehittdmisen, lilkenteellisten ratkaisujen ja palvelujen yhteensovittamisen
tulee olla taajamakuvaa eheyttdvaa ja taajamakuvalliset ominaispiirteet huomiocivaa.

5. Vaikutusten arviointi

Osana kaavoitusty6ta arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. rakennettuun ymparistoon
ja luonnonymparistdon, ilmastoon, yhdyskuntarakenteeseen, liikkenteeseen, maisemaan,
kulttuuriperintddn, luonnonsuojeluun, elinkeinoelamaan ja talouteen seka ihmisen elinkeinoihin
liittyviin tekijoihin. Erilaisia vaikutuksia on selvitetty kattavasti jo ratasuunnitelman laatimisen
yhteydessa.

Kaavatyon edetessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta, joka sisaltaa
vaikutusten arvioinnin.

6. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhteisot, naapurit seka
muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat Raision kaupungin hallintokunnat: kaupunginhallitus- ja valtuusto,
lautakunnat, kaupunkikehitysjaosto ja kaupungin henkildstd, Varsinais-Suomen
ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Vaylavirasto eli Vayla (ent. Liikennevirasto), Varsinais-
Suomen pelastuslaitos, alueen kunnallistekniset toimijat, kansalaisjarjestot ja yhdistykset.
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7. Kaavan valmistelu ja paatoksenteko

Kaavanmuutoksen valmistelee kaupunginarkkitehti Emma Kaitaa ja suunnitteluavustaja Saana
Takomo kaupungin maankayttd- ja asumispalveluista. Tyohon osallistuvat toimialansa puitteissa
elinvoima- ja kilpailukykytoimialan muut asiantuntijat.

Vireilletulo — alkuvuosi 2025

Asemakaavamuutos on tullut vireille vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa 29.01.2025.

Valmisteluvaihe - syksy 2025

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman, jota tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon
edetessa. Kaavahankkeesta valmistellaan asemakaavaluonnos, jossa kuvataan alueen
maankaytén muutoksia.

Luonnos asetetaan nahtaville kaupungintalon aulaan, kaupungin verkkosivuille seka
kirjaston palvelupisteeseen vahintdan 14 vuorokaudeksi, jonka aikana siita voi jattaa
mielipiteita.

Kaavahankkeesta tiedotetaan Varsinais-Suomen ELY-keskusta.

Nahtavilla olosta tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen naapureita. Osallisilla on mahdollisuus
mielipiteiden esittamiseen.

Kaavaluonnoksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Ehdotusvaihe — alkuvuosi 2026
Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus ja
asemakaavan selostus, johon liitetddn vastineet saapuneista mielipiteista ja lausunnoista.

Kaupunkikehitysjaosto hyvaksyy ja paattaa asettaa kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville
Ehdotusaineisto asetetaan nahtaville kaupungintalon aulaan, kaupungin verkkosivuille seka
kirjaston palvelupisteeseen 30 vuorokaudeksi, jonka aikana osallisilla on oikeus tehda siita
kirjallinen muistutus (AKL 65 §; MRA 27 §).

Nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen maanomistajia ja haltijoita
Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla
Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot

Hyvaksymisvaihe — alkuvuosi 2026
Kaavaehdotukseen ja selostukseen tehdaan tarvittavat tarkistukset seka laaditaan vastineet
ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin.

Kaupunginhallitus esittdaa kaavaehdotuksen hyvaksymista kaupunginvaltuustolle
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta tiedotetaan kirjeitse vain, jos sitd on
kirjallisesti pyytanyt ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana ja samalla ilmoittanut osoitteen
johon tieto valitetaan

Kaupunginvaltuuston paatdkseen voi hakea muutosta 30 paivan kuluessa Turun hallinto-
oikeudelta

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kaupungin verkkosivuilla ja
ilmoitustaululla.

Mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia lisaselvityksia vaativia
seikkoja, em. aikatauluarviota voidaan joutua muuttamaan.
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8. Tiedonsaanti, osallistuminen ja yhteystiedot

Parhaiten tietoa kaavahankkeesta saa kaavan valmistelijan kautta.

Mielipiteet ja muistutukset
Toimita kaupunkikehitysjaostolle osoitettu mielipide tai muistutus kaupungin kirjaamoon
viimeistaan nahtavilldolon paattymispaivana.

* kirjaamo@raisio.fi

* Raision kaupunki, Kirjaamo, PL 100, 21201 Raisio
+ tai tuomalla Raision kaupungintalolle, osoitteeseen Nallinkatu 2.

Kaavahankkeiden julkisesta nahtavilla olosta ja voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksella
kaupungin ilmoitustaululla (Nallinkatu 2) ja kaupungin verkkosivuilla (www.raisio.fi).

Yhteyshenkilo6t:

Kaupunginarkkitehti Suunnitteluavustaja
Emma Kaitaa Saana Takomo
040 506 6947 040 617 3681

etunimi.sukunimi@eraisio.fi

raisio.fi/asuminen ja ymparisté/kaupunkisuunnittelu/kaavoitus ja maankayttd
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